Mikkelin seudun ymparistolautakunnan lausunto asemakaavan muutos- ja laajennusehdotuksesta
(Pursialankatu 38)

Mikkelin kaupunginhallitus pyytaa lausuntoa Pursialankatu 38:aa koskevasta asemakaavan muutos- ja
laajennusehdotuksesta. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen alustavasti 27.5.2024 (§ 159). Alueella
on aiemmin toiminut Hotelli Varsavuori, jonka rakennukset on nyt purettu. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa alueen kaytto kerrostalorakentamiseen. Kaavaehdotus mahdollistaa neljan enintdan
kuusikerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen entisen Hotelli Varsavuoren alueelle. Kaavaehdotus sisaltaa
myds puisto- ja suojaviheralueet ja autopaikkojen korttelialueen. Kaavamuutosalue sijoittuu Pursialan
teollisuusalueen valittdmaan laheisyyteen.

Mikkelin seudun ymparistopalvelut on antanut aiemmin kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta viranhaltijalausunnon (3.2.2022). Viranhaltijalausunnossa Ymparistopalvelut
kiinnitti huomiota pohjavesialueen ja Vesilaitoksen vedenottamon ldheisyyteen ja niiden aiheuttamiin
rajoituksiin kaavamuutosalueella (ei polttonesteiden jakelupaikkaa), hulevesien johtamiseen (hulevedet
johdettava pohjavesialueelta poispdin), ns. Seveso-laitosten ja muiden teollisuuslaitosten ldheisyyteen,
alueen luonnonolosuhteisiin ja niiden tarkempaan selvittdmiseen ja mm. rantakallioiden sdilyttamiseen.
Lausunnossaan Ymparistopalvelut muistutti, ettd Pursialan teollisuusalueella sijaitsee ymparistoluvan
varaisia teollisuuslaitoksia, joiden toimintaa valvotaan saanndllisesti. Toiminnan luonne on sellaista, etta
lupaehtojen puitteissakin toimittaessa toiminta ei ole taysin paastotonta mutta kuitenkin
tavanomaista teollisuusalueella tapahtuvaa toimintaa. Alueen suunnittelussa tulisi
kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat teollisuuslaitokset huomioida siten, etta
jo toiminnassa olevien teollisuuslaitosten toimintaedellytyksia ei heikenneta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen kaavamuutosta varten on tehty luontoselvitys,
maaperan haitta-ainetutkimus (josta lisdksi pyydetty Eteld-Savon ely-keskuksen lausunto), liikenne- ja
meluselvitys, hiukkasmittaukset, selvitys Pursialan pohjavesialueen ja Sarkilammen valisesta
hydrogeologisesta yhteydesta ja hajutarkkailu. Kaikki selvitykset on tehty vuonna 2022.

Kaavoitusviranomaisten pitda kaavan laadinnan yhteydessa huomioida onnettomuusvaaralliset
kohteet. Kaavamuutosalueelle ulottuu kahden suuronnettomuusvaarallisen kohteen, ns. Seveso-
laitoksen, konsultointivyohykkeet, joiden alueella tapahtuvista kaavamuutoksista tai
merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Kaavamuutosalue sijaitsee Molnlycke Health Care Oy:n ja Suur-Savon leipomon
konsultointivyohykkeellda. Molnlycke Heath Care Oy:n (toimintaperiaateasiakirjalaitos)
konsultointivyohyke on 1 km ja Suur-Savon Leipomon (nestekaasulaitos) 300 metrid. Moélnlycke
Health Care Oy:n tuotantorakennuksesta kaavamuutosalueen reunaan on n. 350 metria ja Suur-
Savon Leipomosta n. 200 metrid. Kaavamuutosaluetta lahimmat teollisuuslaitokset ovat Betset Oy
(100 m) ja SWM Wood Oy (n. 200 m).

Mikkelin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaavamuutosehdotuksesta Tukesin ja
pelastusviranomaisen lausunnon. Tukes on lausunnossaan maaritellyt Molnlycke Health Care
Oy:lle halkaisijaltaan 350 metrin suuruisen vaaravyohykkeen, joka on merkitty kaavaehdotukseen.
Asuinkerrostalot sijoittuvat kyseisen vaaravydhykkeen ulkopuolelle. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi,
onko Tukes ottanut kantaa kaavamuutosalueen ldheisyydessa sijaitseviin nestekaasulaitoksiin.
Pelastusviranomainen on omassa lausunnossaan nostanut esille ihmisten omatoimisen



poistumisen mahdollisuudet rakennuksista mahdollisissa onnettomuustilanteissa,
kemikaalikuljetusten huomioimisen liikennejarjestelyissa ja sammutusvesihuollon
kunnallistekniikan suunnittelussa.

Ympadristélautakunnan lausunto:

Mikkelin seudun ymparistolautakunta pitda Pursialankatu 38 kaavamuutosaluetta varten teetettyja
taustaselvityksid seka ennakolta pyydettyja lausuntoja (Tukes, pelastusviranomainen, Eteld-Savon ely-
keskus) riittavina. Tehtyjen haju- melu- ja hiukkasselvitysten mukaan nama paastot eivat ole ehdottomia
esteitd kaavamuutoksen mukaisen asuinrakentamisen toteuttamiselle. On hyva kuitenkin tiedostaa, etta
kaavamuutosalueen sijainti teollisuusalueen tuntumassa tuo asutukselle viihtyvyyshaittoja eika
lahtdkohtaisesti ole kannatettavaa yhdyskuntarakenteen suunnittelua. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
"Hajun aiheuttama mahdollinen viihtyvyyshaitta alueelle tulee ottaa huomioon rakennettaessa ja
rakennusten ilmanvaihtoa suunniteltaessa...Hajun yhtena komponenttina on tarkkailussa mainittu furfuraali,
joka on terveydelle haitallinen yhdiste. Hajun perusteella furfuraalin maaraa alueella ei voida arvioida,
mutta on tarkedaa huomioida rakentamisen ja ilmanvaihdon suunnittelussa furfuraalin tunnetut terveydelle
haitalliset ominaisuudet”. Tama tulee huomioida myos kaavamaarayksissa.

Selvitysalueelta on todettu liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikka rakentamiseen kaytettavaksi
suunnitellun alueen pohjoispuolelta. Saimaan rantaa myotdileva kevyenliikenteen rantaraitti on linjattu
kulkemaan liito-oravan elinpiirin poikki lisddntymis- ja levahdyspaikan eteldapuolelta. On hyva, etta liito-
oravan lisdantymis- ja levahdysalueen pohjois- ja eteldpuolelle on merkitty kaavaehdotukseen puistoalue
(VP), jota on tasmennetty merkinnalla s-2 (suojeltava alueen osa, alueen puusto ja maaston muodot tulee
sailyttda). Alueen puusto on kuusivaltaista tuoretta kangasta, jossa on myos lehtokasvillisuutta (sanikkaisia,
mustakonnanmarjaa, lehtokuusamaa ja taikinamarjaa) ja lahopuustoa. Metsdalue on luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokas alue ja tulee sailyttaa kokonaisuudessaan luonnontilaisena. Liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan eteldpuolella kevyenliikenteen vayla on linjattu kulkemaan
puistoalueen ja liito-oravan elinpiirin |api. On hyva, ettad kevyenliikenteen vayla on kyseisessa kohdassa
linjattu kulkemaan muualla kuin rannassa mutta kevyenliikenteen vaylaa tulee siirtaa nykyisesta linjauksesta
etelammaksi ja kauemmas liito-oravan lisddntymis- ja levahdysalueesta siten, etta liito-oravan lisddntymis-
ja levdahdyspaikan ja puistoalueen varttuneelle puustolle ja lehtomaiselle kasvillisuudelle ei aiheuteta
hairiota eika haitallista ns. reunavaikutusta (kuivumista ja valaistusolojen muutoksia).

Liito-oravan lisdantymispaikan kulkuyhteydet etelan suuntaan tulee turvata myos kaavamaarayksin. Koska
kyseessd on olemassa oleva liito-oravan reviiri, kulkuyhteydeksi ei riitd rakentamisen jalkeen istutettava
puusto, vaan riittavan kookkaiden puiden tulee muodostaa kulkuyhteys myo6s alueen rakentamisen aikana.
Alueella on myds puistoalueen ulkopuolella useita kookkaita mantyja, jotka tulisi pyrkia sadastamaan
asuinalueen viihtyisyytta lisddvina elementteina ja merkita kaavaan. Samoin alueen rantakalliot tulee
sdilyttda. Kaavakartasta ei kdy ilmi rantakallioiden sdilyminen kaavakarttaan rantaan merkityn
kevyenliikenteen vaylan kohdalla.



Kuva 1. Kaavaehdotus (Pursialankatu 38).
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Kuva 2. Liito-oravan elinpiiri, lisddntymis- ja levahdyspaikka (punainen rajaus) ja lajille soveltuvat alueet
(vihrea rasteri).
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Kuva 3. Puistoalueella olevaa lahopuustoa ja lehtokasvillisuutta (mustakonnanmarja).



Kuva 4. Kaavamuutosalueen rantakalliota.



Kuva 5. Puistoalueella kulkeva polku ja sanikkaiskasvillisuutta.






